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UMBEREHITUSE MOISTE

e Ehitise Umberehitamine ehk rekonstrueerimine on ehitamine, mille
kaigus olemasoleva ehitise omadused muutuvad oluliselt.
Umberehitamisena ei kasitleta olemasoleva ehitise Uksikute osade
vahetamist samavaarsete vastu.

* Ehitise Umberehitamine on eelkdige ehitamine, mille kaigus:
1) muudetakse hoone piirdekonstruktsioone;

2) muudetakse ja asendatakse hoone kande- ja jaigastavaid
konstruktsioone;

3) paigaldatakse, muudetakse voi lammutatakse tehnoststeemi, mis
muudab ehitise omadusi, sealhulgas valisilmet;
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EHITAMINE

* Ehitusseadustiku lisas 1 on satestatud, millistel juhtudel on vajalik
esitada ametile ehitusprojekt ja ehitusloa taotlus voi ehitusteatis.

* Loa-vOi teatamiskohustusliku ehitustegevuse puhul tuleb ehitusluba
vOi -teatis ning parast todde teostamist kasutusluba voi -teatis ja
dokumendid esitada riiklikkusse ehitisregistrisse www.ehr.ee

* Ehitusteatise puhul ei pea ehitusprojekti koostama
kvalifikatsiooninduetega isik.
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http://www.ehr.ee/

UMBEREHITUSTOOD KORTERIS

e Kandvatesse konstruktsioonidesse avade planeerimisel konsulteerida
eelnevalt erialaselt padeva spetsialistiga (nt. ehitusinsener).

* Korter moodustab reeglina omaette tuletokkesektsiooni. Korteri
siseseinte, ruumide Umberplaneerimisega tuleohutus uldjuhul ei
muutu.

 Korteritihistu teavitamine (millal ehitustoid tehakse, praht, mira)

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

i



KORTERI LAIENDAMINE POONINGULE VOI
KELDRISSE

* Korteri laiendamine p6oningule voi keldrisse kvalifitseerub
Umberehitamisena.

* P6oningule voi keldrisse eluruumide ehitamisel tuleb arvestada
eluruumide nduetega.

* Tagatud peab olema ohutus, sisekliima, loomulik valgus

 Keldrisse ei ole uldjuhul soovitatav eluruume ehitada (sisekliima
tagamine on keeruline).

* Eelnevalt voib konsulteerida Paasteametiga (tuleohutus) ja padeva
ehitusinseneriga (selgub, kas ja millistel tingimustel ning kuhu on
trepiavade rajamine voimalik).
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TEHNOSUSTEEMI MUUTMINE,
paikesepaneelide paigaldamine

* Pdikesepaneelide paigaldamisel leiad pohjaliku juhendi
Tallinna kodulehelt https://www.tallinn.ee/et/ehitus/paikesepaneelid

* Projektis on oluline lahendada:
1) linnaruumiline sobivus;

2) hoone kandevoime;

3) elektri osa;

4) tuleohutus
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https://www.tallinn.ee/et/ehitus/paikesepaneelid

TEHNOSUSTEEMI MUUTMINE, soojuspumba
paigaldamine

» Ohksoojuspumba paigaldamisel leiad pdhjaliku juhendi Tallinna kodulehelt
https://www.tallinn.ee/et/ehitus/ohksoojuspumba-paigaldamine

* Projektis on oluline lahendada:

1) linnaruumiline sobivus (soojuspumba valisosade paiknemine, tanavalt
vaade);

2) miura nouetekohasus nii oised kui ka paevased;

* Arvestada ehitise asukohaga seonduvate kitsendustega ja planeeringutega,
sh asjakohasel juhul kultuurimalestistele ja/voi miljoovaartuslikele
ehitistele kehtestatud nduetega.

* Eelistame soojuspumpade paigaldamist hoone katusele voi maapinnale.
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KORTERELAMU UMBEREHITAMINE

* Korterhoone soojustamine

* P66ningu valja ehitamine, kui ei toimu hoone laiendamist
 Rodude/lodzade kinni ehitamine/klaasimine

e Lifti ehitamine, kui hoones lifti ei ole olnud

* Projekteerimistingimused ja detailplaneering ei ole vajalikud
* Vali ehitusprojekti koostajaks asjatundlik projekteerija
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e Katusekatte voi fassaadi materjali vahetamine samavaarsega, nt plekk uue
plekiga voi krohv uue krohviga (ilma soojustuseta)

* Fassaadi varvimine

* Hoonesisese kittesisteemi ja soojussdlme ning tarbevee-ja
kanalisatsioonististeemi asendamine (kui ei muutu hoone valisilme)

e Hoonesisesed elektritood

* Mittekandvate siseseinte lammutamine ja ehitamine
* K6ogi tostmine elutuppa
* Ehitamine peab vastama kdigile asjakohastele, sh ohutuse ja planeeringulistele

nouetele
Jalgida naabridigusi

* Andmete esitamise teatis registri andmete muutmiseks
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ERITUSPROJEKT

* Ehitada tuleb ehitusprojekti kohaselt, jargides ehitise ja ehitamise
kohta kehtivaid ndudeid (Ehitusseadustik § 12 I1g 1)

* Ehitusprojekt peab olema koostatud selliselt, et see on loetay,
vastuoludeta ning erialaspetsialistile arusaadav ja GUheselt moistetav.

* Projekti koostamiseks soovitame poorduda padeva projekteerija poole.

* Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda kehtivatest
normdokumentidest (0igusaktid, standardid)

* Ehitusloa voi ehitusteatise kohustuseta ehitustegevuse puhul ei pea
ehitusprojekt vastama maaruse ,,Nouded ehitusprojektile“ nduetele
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EBASEADUSLIKUD UMBEREHITAMISED

Ebaseaduslike ehitustoode seadustamiseks leiab pohjaliku juhendi Tallinna kodulehelt
https://www.tallinn.ee/et/ehitus/ehitise-seadustamine

* Loa-vOi teatamiskohustuslikud ebaseaduslikud iimberehitamised tuleb seadustada.
1. Enne 2003. aasta 1. jaanuari tehtud ehitustood

Ehitis peab vastama ehitise ohutusele esitatavatele nduetele. Ehitise ohutust hinnatakse
ehitamise ajal kehtinud nduete kohaselt.

2. Parast 01.01.2003 ning enne 01.07.2015 tehtud ehitustood.

Ehitis peab vastama ehitise ohutusele esitatavatele nduetele ning vastama detail- ja
uldplaneeringule voi projekteerimistingimustele.

Ehitise ohutuse hindamisel voetakse aluseks ehitusprojekt. Ehitusprojekti puudumisel
tehakse ehitise ohutuse hindamiseks ehitise audit.

3. Parast 01.07.2015 tehtud ehitustood
Esitada nduetekohane ehitusluba voi —teatis ning ehitusprojekt labi Ehitisregistri.

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

i


https://www.tallinn.ee/et/ehitus/ehitise-seadustamine

MENETLUSPROTSESS

Ehitusprojekt ning ehitusluba voi -teatis tuleb esitada labi riikliku ehitisregistri
www.ehr.ee.

Menetlusse kaastakse erinevad ametid vastavalt projektis kavandatud
ehitustoodele.

Ehitisregistri kaudu kaasame menetlusse korterithistu (korteritihistu kohustus on
teavitada korteriomanikke).

Korteriomanikel on vbimalus esitada arvamus ehitusprojekti kohta. Nousolekut ei
ole Tallinna Linnaplaneerimise Ametil vaja.

Korrektselt esitatud ehitusprojekt kiirendab menetlusprotsessi.

Ehitusseadustiku § 37 kohaselt voib ehitusteatise alusel ehitist ehitada kahe aasta
jooksul ehitusteatise esitamisest voi taiendavate nduete esitamisest voi
ehitusprojekti heakskiitmisest arvates. Kui kahe aasta jooksul ei jouta
ehitustéodega 1dpuni, tuleb esitada uus ehitusteatis ja nduetekohane
ehitusprojekt.
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